

Введение


«Разработка проектов планировки и межевания территории земельного участка с кадастровым номером 02:31:060202:19 микрорайона "Юго-Западный" д. Улукулево сельского поселения Карламанский сельсовет муниципального района Кармаскалинский район Республики Башкортостан с подготовкой инженерных изысканий (с созданием топографической съемки)» разработан на основании Республиканской адресной инвестиционной программы, утвержденной постановлением Правительства Республики Башкортостан от 13 сентября 2012 года № 316, Распоряжения Правительства Республики Башкортостан от «27» июня 2017 года № 595-р. 

При разработке были проанализированы и использованы материалы утвержденной градостроительной документации: 

·  «Схема территориального планирования МР Кармаскалинский район Республики Башкортостан»

· «Генеральный план сельского поселения Карламанский сельсовет муниципального района Кармаскалинский район Республики Башкортостан»;

·  «Правила землепользования и застройки сельского поселения Карламанский сельсовет муниципального района Кармаскалинский район Республики Башкортостан». 

В составе проекта выполнены инженерно-геодезические изыскания в объеме, удовлетворяющем выполнению проекта планировки и межевания. 

Проектируемая территория по Генеральному плану предназначена для размещения объектов жилищного строительства.

Проект выполнен в соответствии и в объеме с заданием на разработку проектной документации по планировке территории.

Проект разработан в соответствии с государственными нормами, правилами и стандартами.

Часть I. Комплексная оценка территории

Глава 1. Положение проектируемого участка с кадастровым номером 02:31:060202:19 в структуре д. Улукулево
Современное использование территории

В данный момент, на территории проектируемого участка  отсутствуют объекты капитального строительства. Кадастровый участок с  номером 02:31:060202:19 расположен в юго-западной части населенного пункта Улукулево.
Проектируемый участок не обременен инженерными сетями. Также имеются транспортный выход на автодорогу регионального значения «Уфа-Белорецк». 
1.1. Положение проектируемого участка с кадастровым номером 02:31:060202:19 в структуре д. Улукулево
Проектируемый участок с кадастровым номером 02:31:060202:19 расположен в юго-западной части д. Улукулево, имеет треугольную конфигурацию. Ограничен с севера главной поселковой улицей, имеющей транспортные выходы на автодорогу регионального значения «Уфа-Белорецк», с юга, востока и запада - неосвоенными территориями. Согласно разработанного генплана д. Улукулево сельского поселения Карламанский сельсовет МР Кармаскалинский район РБ на данной территории предполагается строительство индивидуальной жилой застройки, школы и детского сада. По заданию на проектирование предлагается дополнительно разместить здания блока обслуживания.
1.2. Планировочные ограничения. Экологическое состояние территории
Район благоприятный для строительства без ограничений по природным факторам.
Глава 2. Природные условия

2.1.Климат
По природным условиям территория относится к лесостепной зоне Русской равнины к подзоне типичной лесостепи. 

По климатическим условиям территория относится к умеренно – влажному теплому агроклиматическому району. Климат теплый, незначительно засушливый.

Природные условия обуславливают проявление водной и ветровой и эрозии почв.


2.2.Рельеф и инженерно-геологическая характеристика

Рельеф участка средней сложности. Присутствуют территории образования водосбора талых и ливневых вод. Интенсивные физико-геологические процессы, отрицательно влияющие на инженерную оценку участка присутствуют в виде карстовых образований в западной части.

2.3.Гидрогеологические условия

Гидрогеологические условия определяются наличием двух водоносных горизонтов, которые ввиду полного замещения водоупорных неогеновых глин на отдельных участках песчано-гравийными отложениями, имеют гидравлическую связь.
Подземные воды вскрывались на глубинах от 25 до 50м.
2.4.Растительность. Почвы

Преобладают выщелоченные черноземы, темно-серые лесные и пойменные почвы. 
Часть II. Планировка территории участка с кадастровым номером 02:31:060202:19.

Глава 3. Проектное решение. Архитектурно-планировочная и объемно-пространственная организация территории

3.1. Архитектурно-планировочные и объемно-пространственные решения

Планировочные решения продиктованы следующими факторами:

- предлагаемыми транспортными связями и транспортными решениями согласно разработанному генеральному плану;

Выбор приема планировки и застройки жилого района обуславливается многими факторами:

- генеральный план (расположение районных общественных центров, направление основных магистралей);

- природные условия местности (рельеф, геологические условия, зеленые насаждения);

- ранее выполненные проекты;

Планировочная структура проектируемого района имеет регулярное решение. Особое внимание уделено функциональному зонированию, созданию системы объектов обслуживания жилых кварталов, размещению общественных пространств, общественных центров районного значения. Проектируемые улицы, являются продолжением ранее запроектированных улиц. 
Предлагаемое решение системы транспортных магистралей позволяет увязать основные структурные единицы территории проектирования: жилые кварталы, общественную зону, транспортные узлы между собой и с общественными центрами села и дает возможность выхода на внешние транспортные связи.

Функциональное зонирование представлено: 

· территориями жилых кварталов для индивидуальной  малоэтажной застройки с придомовыми участками 1200-1500 кв.м.;

· общественно-деловыми объектами районного значения, в которые включены объекты социальной инфраструктуры: школа, детский сад, блок обслуживания с магазином
· территория коммунальных объектов
· территория уличной сети.
3.2. Объемы строительства

3.2.1. Жилищное строительство
Общая площадь жилого фонда по проекту планировки на расчётный срок составит 10,5 тыс.кв.м или 111 домов (квартир).
При норме жилищной обеспеченности 30,0 кв.м/чел. численность населения на расчётный срок составит 0,35 тыс. человек. 
К застройке предлагаются индивидуальные одноквартирные жилые дома с участками.
Все жилые дома оборудованы нормативными элементами благоустройства.
3.2.2.Общественно-деловое, социальное и культурно-бытовое строительство. Коммунальное строительство.
Расчет потребности в учреждениях и предприятиях обслуживания местного значения произведен в соответствии с рекомендациями СНиП 2.07.01-89* - СП 42.13330.2011 (приложение «Ж») и республиканскими нормативами на расчетную численность населения 0,35 тыс. чел.
На проектируемой территории размещаются объекты местного значения периодического и повседневного обслуживания: 
· общеобразовательная школа,
· детский сад,
· блок с предприятиями обслуживания и фельдшерско-акушерским пунктом
Коммунальное строительство.

На проектируемой территории объекты коммунального строительства не размещаются. 
3.3. Благоустройство и озеленение

Благоустройство и озеленение территории тесно связано с функциональным зонированием территории, системой улиц. Проектом предлагается рациональная организация системы озеленения территории.

Проектируемые зеленые насаждения по функциональному назначению подразделяются на следующие группы: 

· общего пользования (озеленение улиц);

· ограниченного пользования (общественных зданий);

· озеленение дворов жилых зданий;

Выбор типа озеленения и расстояние от зеленых насаждений до объектов строительства принимаются в соответствии с требованиями технических регламентов по пожарной безопасности и согласно СНиП 2.07.01-89*, с учетом:

· размещения в охранной зоне теплосети, газопровода, канализации, водопровода и дренажа (при глубине заложения сети не менее 0,7м) посадок кустарников с неглубокой корневой системой;

· соблюдения расстояний от воздушных линий электропередачи до просадки деревьев в соответствии с правилами устройства электроустановок;

· исключения посадки деревьев и ценных пород кустарников в технических зонах прокладки инженерных сетей.

3.4. Формирование среды жизнедеятельности инвалидов

При планировке и застройке необходимо обеспечивать доступность объектов социальной инфраструктуры для инвалидов и маломобильных групп населения.

При проектировании зданий, сооружений и элементов благоустройства на следующих стадиях необходимо руководствоваться положениями СП 31-102-99 «Требования доступности общественных зданий и сооружений для инвалидов и других маломобильных посетителей».

3.5. Памятники истории и культуры

Согласно п.14.22 СНиП 2.07.01-89* при планировке и застройке городских и сельских поселений следует соблюдать требования законодательства по охране объектов культурного наследия (памятников истории и культуры), предусматривать решения, обеспечивающие их сохранение, использование их градостроительного потенциала.

На основании исходных данных представленных Отделом по охране культурного наследия Министерства культуры Республики Башкортостан на территории проекта планировки объекты, включенные в единый государственный реестр объектов культурного наследия (памятников истории и культуры, археологии) отсутствуют.
Глава 4. Инженерная подготовка и вертикальная планировка территории

Схема вертикальной планировки и инженерной подготовки территории.
Схема инженерной подготовки проектируемой территории  выполнена на съемке масштаба 1:2000, с сечением сплошных горизонталей через 0.5 м.
Поверхность рельефа относительно ровная. Высотные отметки земли изменяются в пределах 134,7— 123,65 м .  

Основная территория проектирования, ограниченна улицами №№1,8,9. Проектом инженерной подготовки территории предлагается подсыпка территории с учетом водоотвода поверхностных вод, которая осуществляется по внутриквартальным проездам на основные улицы ограничивающий микрорайон, с выпуском ливневых вод ниже на рельеф.

Схема вертикальной планировки выполнена с учетом требований СНиП 2.07.01-89* и представлена в виде существующих и проектных отметок по осям проезжих частей улиц с расстоянием между ними в метрах и уклонами в тысячных. Минимальный уклон принят – 0,3тысячных, максимальный – 19 тысячных. 

Рекомендации по перенесению проекта в натуру.

К проекту планировки, выполнен геодезический расчет красных линий, по осям улиц, в масштабе 1:2000. Все данные приведены на чертеже «Разбивочный чертеж красных линий». Перенесение проекта в натуру должно производиться инструментально по данным чертежа.

ЛИВНЕВАЯ КАНАЛИЗАЦИЯ. 

Водоотвод с проектной территории намечается осуществить открытыми водостоками. Открытые водостоки представляют собой канавы трапецеидального сечения шириной по дну 0,4-0,7 м, глубиной 0,4-0,6 м, с заложением откосов 1:1,5. Откосы укрепляются одерновкой. На участках с крутым рельефом во избежание размыва рельефа прокладываются бетонные лотки. Для пропуска стока под дорогами закладываются сборные ж.б.трубы. Поверхностные стоки с производственных площадок собираются открытыми лотками и кюветами и далее через бензомаслоуловители и нефтеловушки сбрасываются в пониженные места рельефа за проектируемой территорией.

Глава 5. Улично-дорожная сеть и транспорт

5.1. Улицы и дороги

Проектируемая улично-дорожная сеть дифференцируется по основному назначению улиц. Назначение улиц определялось, учитывая величину и планировочную структуру населенного пункта, основные виды транспорта, интенсивности и скорости движения транспортных средств, пешеходного движения, характер и функциональное назначение застройки:

-местные улицы– транспортные и пешеходные связи (с пропуском общественного транспорта) жилых кварталов – Улицы №2, №3, №4, №5, №6, №7, №8, №9
Параметры улично-дорожной сети

	Классификация улиц
	Проектное решение

	
	протяж-ть, км
	площадь, га

	Местные улицы: 
Улицы №2, №3, №4, №5,№6, №7, №8, №9
	4,2
	2,7

	Основная улица сельского поселения: Улица №1
	1,2
	0,9


Планировочными элементами улиц в пределах их красных линий являются: проезжая часть; тротуары; велосипедные дорожки; разделительные, технические и защитные полосы озеленения; остановочные площадки для пассажиров массового транспорта, площадки для временной остановки средств индивидуального транспорта и автомобилей с потребительскими грузами; островки безопасности.

В пределах красных линий все элементы улиц предоставляются для общественного пользования.

В поперечных профилях улиц предусмотрены технические полосы для прокладки инженерных подземных сетей, на этих полосах не предусматривается устройство капитальных дорожных покрытий и посадка деревьев.

	Категория улиц
	Проезжая часть
	

	
	Ширина одной полосы движения, м
	Число полос движения в обоих направлениях
	Ширина разделительной полосы, м
	Ширина предохра-нительной полосы, м
	Тротуар

	Местная улица
	3,5
	2
	-
	0,75
	1,5

	Основная улица сельского поселения
	3,5
	2
	-
	0,75
	1,5


Профиль местной улицы предусматривает возможность проезда общественного транспорта.
Пешеходное движение неминуемо связано с пересечением проезжей части улиц. Пересечения в проекте организованы в одном уровне с проезжей частью (наземные переходы) на перекрестках регулируемые знаками дорожного движения, а вне перекрестка - знаками 

5.2. Общественный транспорт

Остановки общественного транспорта расположены на автодороге регионального значения «Уфа-Белорецк», которая пролегает с восточной стороны от границы участка проектирования.
5.3. Сооружения для хранения и обслуживания транспортных средств

В соответствии со СНиП «Градостроительство. Планировка и застройка городских округов, городских и сельских поселений Республики Башкортостан» (2008 г) пункт 2.2.54 «На территории малоэтажной жилой застройки, как правило, следует предусматривать 100-процентную обеспеченность машиноместами для хранения и парковки легковых автомобилей, мотоциклов, мопедов», а также «При устройстве автостоянок (в том числе пристроенных) в цокольном, подвальном этажах, одно-, двухквартирных усадебных и блокированных домах допускается их проектирование без соблюдения нормативов расчета стоянок автомобилей», проектом предлагается устройство автостоянок для жильцов, а так же гостевых автостоянок на придомовых территориях.

Сооружения для длительного и кратковременного хранения транспортных средств.

Строительство гаражей-паркингов на проектируемой территории не предусматривается, т.к.  проектируемая застройка является индивидуальной и хранение автомобилей  предполагается на приусадебных участках.

	Тип автостоянки
	Количество.

маш./мест

	Открытые автостоянки,

в том числе:
	

	Кратковременные гостевые на придомовых территориях жилых домов
	111

	Кратковременные общественных зданий
	12

	Итого:
	123


 
Сооружения для технического обслуживания транспортных средств.
Размещение сооружений для технического обслуживания транспортных средств, предполагается за границами территории проектирования согласно генеральному плану.
Глава 6. Предложения по внесению изменений в Правила землепользования и застройки сельского поселения Карламанский сельсовет муниципального района Кармаскалинский район Республики Башкортостан  
На проектируемой территории утвержденными «Правилами землепользования и застройки сельского поселения Карламанский сельсовет муниципального района Кармаскалинский район Республики Башкортостан», установлена следующая территориальная зона: «Сх-3» - территория сельскохозяйственных угодий, не регламентируемых с использованием под пашни, пастбища и сенокошение, в перспективе рассматриваемая под комплексное освоение территории населенного пункта. В соответствии с действующим законодательством при условии выполнения соответствующих работ, обосновывающих возможность перевода земель в иные категории.

Проектом предлагается заменить зону Сх-3 на зоны ЖМ, ОД, К, ОПТ.
 «ЖМ» – Малоэтажная жилая застройка (индивидуальное жилищное строительство; размещение дачных домов и садовых домов). 

Согласно статье 66. «Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства»,
Таблице №3 «Классификатор видов разрешенного использования земельных участков»

	Наименование зоны
	Вид разрешенного использования

	 ЖМ

Малоэтажная жилая застройка (индивидуальное жилищное

строительство;

размещение дачных домов и садовых домов)
	Размещение жилого дома, не предназначенного для раздела на квартиры (дом, пригодный для постоянного проживания, высотой не выше трех надземных этажей); выращивание плодовых, ягодных, овощных, бахчевых или иных декоративных или сельскохозяйственных культур; размещение гаражей и подсобных сооружений


«ОД» - Размещение объектов капитального строительства в целях обеспечения удовлетворения бытовых, социальных и духовных потребностей человека. Включает в себя зону «К»  -  Территорию объектов коммунального обслуживания для размещения объектов капитального строительства в целях обеспечения населения и организаций коммунальными услугами.

Согласно статье 66. «Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства»,

Таблице №3 «Классификатор видов разрешенного использования земельных участков»

	Общественное использование объектов капитального строительства
	Размещение объектов капитального строительства в целях обеспечения удовлетворения бытовых, социальных и духовных потребностей человека. Содержание данного вида разрешенного использования включает в себя содержание видов разрешенного использования с кодами 3.1 - 3.10

	Зона «К» включает в себя:

	Коммунальное

обслуживание
	Размещение объектов капитального строительства в целях обеспечения населения и организаций коммунальными услугами, в частности: поставка воды, тепла, электричества, газа, предоставление услуг связи, отвод канализационных стоков, очистка и уборка объектов недвижимости (котельные, водозаборы, очистные сооружения, насосные станции, водопроводы, линии электропередачи, трансформаторные подстанции, газопроводы, линии связи, телефонные станции, канализация, стоянки, гаражи и мастерские для обслуживания уборочной и аварийной техники, мусоросжигательные и мусороперерабатывающие заводы, полигоны по захоронению и сортировке бытового мусора и отходов, места сбора вещей для их вторичной переработки, а также здания или помещения, предназначенные для приема населения и организаций в связи с предоставлением им коммунальных услуг)

	Зона «ОД» включает в себя:

	Социальное

обслуживание


	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для оказания гражданам социальной помощи (службы занятости населения, дома престарелых, дома ребенка, детские дома, пункты питания малоимущих

граждан, пункты ночлега для бездомных граждан, службы психологической и бесплатной юридической помощи, социальные, пенсионные и иные службы, в которых осуществляется прием граждан по вопросам оказания социальной помощи и назначения социальных или пенсионных выплат); размещение объектов капитального строительства для размещения отделений почты и телеграфа; размещение объектов капитального строительства для размещения общественных некоммерческих организаций: благотворительных организаций, клубов по интересам

	Бытовое обслуживание
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для оказания населению или организациям бытовых услуг (мастерские мелкого ремонта, ателье, бани, парикмахерские, прачечные, похоронные бюро)

	Здравоохранение
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для оказания гражданам медицинской помощи (поликлиники, фельдшерские пункты, больницы и пункты здравоохранения, родильные дома, центры матери

и ребенка, диагностические центры, санатории и профилактории, обеспечивающие оказание услуги по лечению)

	Образование и

просвещение
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для воспитания, образования и просвещения (детские ясли, детские сады, школы, лицеи, гимназии, профессиональные технические училища, колледжи, художественные, музыкальные школы и училища, образовательные кружки, общества знаний, институты, университеты, организации по переподготовке и повышению квалификации специалистов и иные организации, осуществляющие деятельность по воспитанию, образованию и просвещению)

	Культурное развитие
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для размещения в них музеев, выставочных залов, художественных галерей, домов культуры, библиотек, кинотеатров и кинозалов; устройство площадок для празднеств и гуляний; размещение зданий и сооружений для размещения цирков, зверинцев, зоопарков, океанариумов

	Религиозное

использование


	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для отправления религиозных обрядов (церкви, соборы, храмы, часовни, монастыри, мечети, молельные дома); размещение объектов капитального строительства, предназначенных для постоянного местонахождения духовных лиц, паломников и послушников в связи с осуществлением ими религиозной службы, а также для осуществления благотворительной и религиозной образовательной деятельности (монастыри, скиты, воскресные школы, семинарии, духовные училища)

	Общественное

управление


	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для размещения органов государственной власти, органов местного самоуправления, судов, а также организаций, непосредственно обеспечивающих их деятельность; размещение объектов капитального строительства, предназначенных для размещения органов управления политических партий, профессиональных и отраслевых союзов, творческих союзов и иных общественных объединений граждан по отраслевому или политическому признаку

	Обеспечение научной

деятельности


	Размещение объектов капитального строительства для проведения научных исследований и изысканий, испытаний опытных промышленных образцов, для размещения организаций, осуществляющих научные изыскания, исследования и разработки (научно-исследовательские институты, проектные институты, научные центры, опытно-конструкторские центры, государственные академии наук, в том числе отраслевые), проведения научной и селекционной работы, ведения сельского и лесного хозяйства для получения ценных с научной точки зрения образцов растительного и животного мира

	Ветеринарное

обслуживание


	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для оказания ветеринарных услуг, временного содержания или разведения животных, не являющихся сельскохозяйственными, под надзором человека


«ОПТ» - Территории общего пользования.
Согласно статье 66. «Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства»,

Таблице №3 «Классификатор видов разрешенного использования земельных участков»

	Общее пользование территории


	Размещение автомобильных дорог и пешеходных тротуаров в границах населенных пунктов, пешеходных переходов, парков, скверов, площадей, бульваров, набережных и других мест, постоянно открытых для посещения без взимания платы.


В проекте предполагается в границах территориальной зоны (общее пользование территории) разместить участки улиц, зелени общего пользования.
Глава 7.Инженерное обеспечение

7.1.Водоснабжение

Водоснабжение территории в границах проекта планировки разработаны на основании технического задания.

Расчетный расход воды составляет 90,65  м3/сут; 10,91 м3/час; 19,28 л/с.

Настоящим проектом предусматривается застройка жилого массива:

- усадебными домами, с водопроводом, канализацией и ваннами с газовыми нагревателями;

· строительство общественных и коммунальных зданий оборудованных внутренним водопроводом и канализацией.

Пожарные расходы воды
Расход воды на пожаротушение принимается в соответствии со СНиП 2.04.02-84 и СНиП 2.04.01-85. Пожаротушение осуществляется за счет ближайшего пожарного ДЕПО.

7.2.Водоотведение

Раздел водоотведения территории проекта планировки  выполнен на основании задания на проектирование. 
Проектные решения. Нормы водоотведения.
Водоотведение территории в границах проекта планировки предусмотрены в выгребные ямы с последующим вывозом ассенизационными машинами на ближайшие существующие очистные сооружения.   

Для общественных и коммунальных зданий предусмотрены устройства местных очистных сооружений.
7.3.Теплоснабжение

Расходы тепла на отопление определены в соответствии с СНиП 41-02-2003 «Тепловые сети», а  так же по справочникам по укрупненным показателям, исходя величины общей площади. 

В таблице 1 приведены итоговые данные потребности в тепловой энергии.

Теплоснабжение жилой усадебной застройки проектируемого микрорайона предусматривается от индивидуальных источников тепла (АОГВ), работающих на природном газе низкого давления.
Теплоснабжение общественных зданий и секционной застройки  на проектируемой территории проектом предусматривается от автономных теплоисточников, в качестве которых могут быть предложены сертифицированные модульные котельные в двухконтурном исполнении, работающих на природном газе низкого давления.

Таблица 1

Расчет расходов теплопотребления на расчетный срок

	Наименование потребителей
	Общая площадь, тыс. м2
	Уд. тепл. поток на отопление,  Вт/ч*м2
	Тепл. поток на отопление, 106 Вт
	Тепл. поток на вентил., 106 Вт
	Кол-во жителей, тыс. чел
	Уд. тепл. поток на ГВС,  Вт
	Максим. тепл. поток на ГВС, 106 Вт
	Общий тепловой поток, 106 Вт

	Общественные здания усадебной застройки
	 
	(105х0,25)
	 
	 
	 
	(2,4x73)
	 
	 

	расч. срок
	10,5
	26,25
	0,3
	0,03
	0,35
	175,2
	0,1
	0,4

	Итого с учетом 8% потерь 
	 
	
	 
	
	 
	
	 
	 

	расч. срок
	 
	
	0,3
	0,0
	 
	
	0,1
	0,4

	То же в Гкал/час
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	расч. срок
	 
	
	0,3
	0,0
	 
	
	0,1
	0,3

	Годовые расходы тепла, тыс. Гкал/год
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	расч. срок
	 
	
	0,7
	0,1
	 
	
	0,4
	1,2


7.4.Газоснабжение


1.1 Существующее положение

Потребность проектируемой территории в природном газе по всем видам потребления определена по техническим характеристикам газовых приборов с учетом коэффициента одновременности их действия и по укрупненным показателям потребления газа.


Расходы газа для каждой категории потребителей определены на расчетный срок. 1 категорию потребителей составляет проектируемый жилой сектор, использующий газ на хозбытовые и сангигиенические нужды.

При расчете газа принято в дома устанавливаются плиты газовые.

Расходы газа на 2-ю категорию потребителей (на коммунально-бытовые нужды)  приняты в размере 5% от расхода по 1-й категории, согласно СП 42-101-2003.

Потребители 3-й категории —  отопительные котельные общественных зданий, определены по данным раздела «Теплоснабжение».

Расчеты данных по газопотреблению, с учетом категорий потребителей с соответствующими часовыми и годовыми расходами на расчетный срок сведены в таблицу №1.

Проектные решения 
Исходя из планировочной структуры, разделом проектируются газовые сети, ГРП. 

Производительность ГРП, ШРП, типы газового оборудования, серии типовых проектов, диаметры перемычек и расчетная схема газоснабжения определяются на последующих стадиях проектирования.

Размещение газопроводов выполняется в пределах поперечных профилей улиц. Прокладка — подземная из стальных или полиэтиленовых труб. Отключение отдельных участков газопроводов осуществляется арматурой расположенной в колодцах.

Активная защита стальных газопроводов выполняется катодной поляризацией.

Таблица 1
Расчет расходов по укрупненным показателям.
	№ п/п
	Наименование потребителей
	Число жителей,
	Расчетный срок

	
	
	тыс. чел.
	

	
	
	 
	Расчетный срок
	Годовой расход,
	Часовой расход,

	
	
	
	
	тыс. м3/год
	м3/час

	 
	Категория 1

	2
	Хозбытовые нужды при ГВС от газового водонагревателя (ПГ+ВПГ), 300 м3/год на 1 чел.
	 
	0,35
	105,0
	58,3

	3
	Отопление усадебная и блокированная застройка - АОГВ (квартир)
	 
	111
	305,7
	169,8

	 
	Итого
	 
	 
	410,7
	228,2

	 
	Итого с 5% на неучтенные расходы
	 
	 
	431,2
	239,6

	 
	Категория 2

	 
	Коммунально-бытовые нужды, 5% от расходов  категории 1
	 
	 
	21,6
	12,0

	 
	Всего с 5% на неучтенные расходы
	 
	 
	22,6
	12,6

	 
	Категория 3

	 
	Котельные (для нужд соцкульбыта.)
	 
	0,3
	163,4
	48,2

	
	
	 
	Гкал/час 
	
	

	
	
	 
	 
	
	

	
	
	 
	1,2
	
	

	
	
	 
	тыс. Гкал/год 
	
	

	 
	Общий расход по 1; 2 и 3 категориям
	 
	 
	617,3
	300,4


1.2 Направление использования газа
Потребность жилого района в природном газе по всем видам потребления определена по техническим характеристикам газовых приборов с учетом коэффициента одновременности их действия и по укрупненным показателям потребления газа.

В соответствии с техническими характеристиками газовых приборов и аппаратов номинальные часовые расходы газа приняты: 

ПГ4 — плита газовая 4-х конфорочная — 1,5 м3/час;

ВПГ — водонагреватель проточный газовый — 2,0 м3/час;

АОГВ — автоматический отопительный газовый водонагреватель — 2,7 м3/час.

Согласно СП 42-101-2003 норма потребления газа при наличии централизованного горячего водоснабжения составляет 120 м3/год на 1 человека, а при горячем водоснабжении от газовых водонагревателей –– 300 м3/год на 1 человека.

Расходы газа для каждой категории потребителей определены на расчетный срок.

1 категорию потребителей составляет существующий и проектируемый жилой сектор, использующий газ на хозбытовые и сангигиенические нужды.

Расходы газа на 2-ю категорию потребителей (на коммунально-бытовые нужды) приняты в размере 5% от расхода по 1-й категории, согласно СП 42-101-2003.

Потребители 3-й категории — промпредприятия, отопительные котельные секционных и общественных зданий, определены по данным раздела «Теплоснабжение».

7.5.Электроснабжение

Проектное решение
Для электроснабжения микрорайона проектом предусматривается:

· Строительство новых трансформаторных подстанций:

	Наименование

объекта
	Кол-во трансф./мощность
	Наименование

объекта
	Кол-во трансф./мощность

	БКТП-1
	1х160 кВА
	БКТП-3
	1х100 кВА

	БКТП-2
	1х250 кВА
	БКТП-4
	2х60 кВА


Количество проектируемых подстанций и мощности установленных на них трансформаторов определены, исходя из величин и территориального размещения электрических нагрузок и вариантных проработок.    

· Подключение проектируемых трансформаторных подстанций будет осуществляться высоковольтными КЛ-10 кВ;

Электрические нагрузки определены в соответствии с «Руководящими материалами по проектированию электроснабжения сельского хозяйства» института «Сельэнергопроект», РД 34.20.185-94 «Инструкция по проектированию городских электрических сетей» и дополнение к разделу 2 «Расчетные электрические нагрузки» с изменениями и дополнениями от 1.08.1999 г. Инструкции по проектированию городских электрический сетей РД 34.20.185-94 и СП 31-110-2003 «Проектирование и монтаж электроустановок жилых и общественных зданий».       

7.6.Телефонизация
Потребность в телефонах принята из расчета 100% охвата для жилых зданий и минимальное необходимое количество телефонных номеров для административно-хозяйственных объектов и культурно бытовых учреждений и т.п. 

Теле-, радиофикация

Нагрузка радиотрансляционной сети складывается из радиоточек индивидуального пользования и радиоточек коллективного пользования.

Расчет нагрузки ведется из условия 100% охвата семей проводным вещанием.
Глава 8. Градостроительные мероприятия

8.1. Градостроительные мероприятия по охране окружающей среды

Предложения по охране окружающей среды проектируемой территории направлены на защиту воздуха, водоемов, почв от загрязнения промышленными выбросами и автотранспортом, снижения уровня городских шумов, освоение непригодных для застройки территорий, улучшение микроклимата. Предложенные мероприятия приведут к стабилизации экологического равновесия, эффективному развитию территорий.

Мероприятия по защите окружающей среды за счет реализации предлагаемых архитектурно-планировочных, инженерно-технических и организационных решений.

Планировочные решения проектируемой территории основано на комплексной оценке существующего состояния окружающей среды.

Мероприятия, предлагаемые проектом
- инженерная подготовка территории;

- создание и соблюдение режима охранных зон объектов инженерной инфраструктуры;

- функциональное зонирование территорий;

- благоустройство улиц и дорог, с соблюдением технических параметров улиц и дорог в соответствии с их классификацией;

- полное инженерное благоустройство территорий; 

- обеспечение населения объектами культурно-бытового обслуживания; 

- интенсивное озеленение магистральных улиц.

Проектом предлагаются следующие технические мероприятия:
1. Защитить проектируемые селитебные территории от шумового воздействия.
2. Застройку вести в соответствии с районированием территории по степени устойчивости к карстовым провалам.
3. Выполнить организацию рельефа, при необходимости осушить заболоченные участки.
4. Обеспечить полное инженерное благоустройство и оборудование территории, организовать отвод поверхностных вод на проектируемые очистные сооружения.
5. Поперечные профили основных дорог и улиц должны включать санитарно-защитное озеленение.
6. Параметры улиц должны соответствовать действующим нормам.
7. Утилизация, регулярный вывоз и бытовых отходов.
9. Проектирование оптимального количества котельных на газовом топливе.
10. Озеленить санитарно-защитные зоны.

Организационные мероприятия.
1. Допускать строительство и эксплуатацию производственных и коммунально-складских предприятий с усовершенствованными современными технологиями.
2. Создать посты наблюдения за воздушным бассейном, что позволит регулярно проводить контроль за состоянием атмосферного воздуха.
3. Провести инвентаризацию источников вредных отбросов.
4. Оснастить все стационарные источники газопылеулавливающим оборудованием.
5. Установить контроль за выхлопными газами.

6. Исключить движение грузового транспорта через селитебные территории.
8.2. Санитарная очистка и мусороудаление

Основными принципами в области обращения с отходами являются:

· сокращение объемов образования отходов;

· предотвращение образования отходов;

· рециклинг (возвращение в повторное использование для производства товаров или энергии).

Санитарная очистка территории включает следующие мероприятия:

· сбор и удаление за пределы населенных пунктов твердых коммунальных отходов (мусора);

· сбор и удаление жидких отбросов (нечистот и помоев) из зданий, не присоединенных к канализации;

· обезвреживание отбросов;

· уборка улиц и площадей;

· общие мероприятия: устройство баз и подсобных сооружений для хранения и обслуживания специального транспорта, сооружение общественных уборных.

Нормы накопления ТКО

	Бытовые отходы
	Количество бытовых отходов, м3

	
	на 1 чел./год
	всего в год

	Твердые от жилых зданий, оборудованных водопроводом, канализацией центральным отоплением и газом
	1,1
	0,385тыс.

	Итого
	
	0,385тыс.


Глава 9. Мероприятия по защите территории от чрезвычайных ситуаций природного и техногенного характера

Пожарная безопасность

Система обеспечения пожарной безопасности – совокупность сил и средств, а также мер правового, организационного, экономического, социального и научно-технического характера, направленных на борьбу с пожарами.

Существующее положение

На сегодняшний день на территории  Карламанского сельского совета своей пожарной части нет. 
Проектные предложения

Согласно разработанному генеральному плану в д. Улукулево, предусмотрено размещение пожарной машины в промышленной зоне, за пределами района проектирования. 
Планировка и застройка территории д.Улукулево осуществляется в соответствии с ранее разработанным генеральным планам сельского поселения, учитывающими требования пожарной безопасности.

Глава 11. Основные технико-экономические показатели и баланс территорий
	N п/п 
	Наименование показателей 
	Единица измерения 
	Проект
расч. срок, всего

	1
	2
	3
	4

	1
	Территория в границах проекта планировки всего, в том числе:
	га /
%
	29,7/
100,0

	1.1
	-территории жилой застройки
	«
	13,9/
46,8

	1.2
	-территории детских садов, школ
	«
	3,7/
12,5

	1.3
	- территории общественной застройки
	«
	0,6/
2,0

	1.4
	-улицы
	«
	10,4/
35,0

	1.5
	-прочие
	«
	1,1/
3,7

	1.7
	Из общей территории в границах проекта планировки зелёные насаждения общего пользования
	га/
кв.м/чел.
	0,35/
10

	2 
	Население
	
	

	2.1 
	Численность населения всего
	тыс.чел.
	0,35

	2.2
	Плотность населения средняя 
	чел./га 
	12

	3 
	Жилищный фонд
	
	

	3.1 
	Общая площадь жилых домов всего 
	тыс. кв. м
	10,5

	3.2
	Количество квартир (участков)
	квартир, шт.
	111

	3.3
	Жилищная обеспеченность средняя
	кв. м /чел.
	30,0

	3.4
	Коэффициент застройки
	ед.
	0,2

	3.5
	Коэффициент плотности застройки
	«
	0,4

	4
	Объекты социального, культурного и бытового обслуживания населения
	
	

	4.1
	Детские дошкольные учреждения
	мест
	120

	4.2
	Общеобразовательные школы
	учащ.
	550

	4.3
	Предприятия торговли
	кв.м.
торг.пл./
на 1000 чел.
	70/
300

	4.4
	Предприятия общественного питания
	мест/
на 1000 чел.
	14/
40

	4.5
	Предприятия бытового обслуживания населения
	раб.мест/
на 1000 чел.
	3/
7

	4.6
	Спортивные залы
	кв.м.
пл.пола
	216

	5
	Ориентировочная стоимость реализации проекта (жилищное строительство и инфраструктура)*
	млн.руб.
	1557,5


Примечание: * уточняется рабочими проектами


